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1 ÁMBITO DE EJECUCIÓN 

 

El ámbito de ejecución es el definido por el sector UE-C05, denominado “Jarales del Alhamar”, y 

cuenta con una superficie de 9.190,06 m2 según el límite del Texto Refundido del Plan General 

de Ordenación Urbana 2013 (en adelante TR-PGOU-2013).  

 

2 PLANEAMIENTO Y OBRAS DE URBANIZACIÓN APROBADAS 

 

Según los datos facilitados por el Ayuntamiento de Mijas, no hay planeamiento de desarrollo ni 

obras de urbanización aprobadas para este sector. 

 

El planeamiento general que rige es el TR-PGOU-2013. En dicho documento no aparece ningún 

vial y cuenta con 1 zona verde de 63,29 m2 (según PPT son 330 m2). 

 

3 ESTADO ACTUAL DE LA URBANIZACIÓN 

 

3.1 RED VIARIA 

 

En la actualidad existe un vial que ocupa casi la totalidad del ámbito dividiéndolo prácticamente 

por la mitad. La sección de este vial es de 8 m aproximadamente, con la calzada y aparcamiento 

en línea al este al mismo nivel, y una acera de 1,5 m. A continuación del aparcamiento en línea 

hay un parterre longitudinal con especies vegetales. Este vial se considera “no público” a los 

efectos del presente documento.  

 

La superficie total de viales públicos ejecutados a día de hoy es de 0 m2.  

 

 

3.2 ZONAS VERDES 

 

Según TR-PGOU-2013 hay 1 zona verde de 63,59 m2, al noroeste del sector. Tras la visita de 

campo se comprueba que efectivamente esta zona cuenta con un parterre para separar el vial 

anterior de un aparcamiento en superficie de un establecimiento privado, por lo que se podría 

considerar como zona verde. La superficie de este parterre es de 52,81 m2. 

 

4 COMPARATIVA ENTRE ESTADO ACTUAL Y PLANEAMIENTO 

/OBRAS DE URBANIZACIÓN APROBADAS 

 

Tal y como se ha avanzado en el apartado anterior, en la actualidad existe en el ámbito de estudio 

un vial que por no ser público, no está recogido en el TR-PGOU-2013.  

 

5 VALORACIÓN ECONOMICA OBRAS PENDIENTES DE EJECUTAR  

 

El TR-PGOU-2013 no contempla la ejecución de viales públicos, y la zona verde que recoge el 

planeamiento se encuentra ejecutada (superficie y localización equivalente), por lo que se puede 

decir que no hay obras pendientes de ejecutar y por lo tanto la valoración económica de dichas 

obras es 0 €. 

 

6 VALORACIÓN COSTES ANUALES DE MANTENIMIENTO DE LA 

URBANIZACIÓN 

 

6.1 RED VIARIA 

 

En cuanto a la red viaria, al no ser pública no se han calculado costes de mantenimiento. 
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6.2 ZONAS VERDES 

 

La zona verde es pública según el TR-PGOU-2013, por lo que se ha procedido a calcular su coste 

de mantenimiento según los criterios descritos en el anejo de justificación de precios de la 

presente memoria, considerándose el precio de zona verde de “zona ajardinada”, a 3,13 €/m2 

 

52,13 m2 x 3,13 €/m2/año = 165,29 €/año 

 

7 ASPECTOS SIGNIFICATIVOS ACERCA DEL MANTENIMIENTO 

FUTURO DE LAS OBRAS DE URBANIZACIÓN 

 

Las Normas Urbanísticas del TR-PGOU-2013 establecen lo siguiente: 

 

“Artículo 16 

6. Los Planes Parciales de iniciativa particular deberán contener previsiones en orden a la 

conservación de las obras de urbanización y el mantenimiento de las dotaciones e instalaciones 

de los servicios públicos. 

 

Artículo 135 

6. Los Planes Parciales y los Programas de Actuación Urbanística que en desarrollo de este Plan 

General se formulen habrán de contener previsiones concretas en torno al mantenimiento, mejora 

y defensa de las masas arbóreas que existan en los correspondientes sectores. Los citados 

instrumentos de planeamiento habrán de dedicar una porción equivalente al 50 por ciento de los 

suelos destinados a zona verde pública y privada a integrar dentro de sí las zonas arboladas 

existentes en sus ámbitos territoriales”.  

 

Al no existir planeamiento de desarrollo aprobado, no hay aspectos significativos del 

mantenimiento futuro de la urbanización que se puedan recabar de dicho documento. 

 

8 PLANOS 

 

A continuación se adjuntan los siguientes planos: 

 

03.1.- Localización del sector 

03.2.- Estado actual y planeamiento sobre ortofoto. 

03.3. - Estado actual y planeamiento sobre vuelo fotogramétrico. 
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9 REPORTAJE FOTOGRÁFICO 

 

A continuación se adjunta un reportaje fotográfico de los aspectos significativos de la 

urbanización, y de manera particular de lo siguiente: 

 

 Viarios públicos. Estado actual y obras pendientes de ejecutar.  

 Zonas verdes. Estado actual y obras pendientes de ejecutar.  

 Sistemas técnicos. Estado actual y obras pendientes de ejecutar.  

 Aspectos significativos del mantenimiento de la urbanización.  
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 REPORTAJE FOTOGRÁFICO Página 1 

VIAL PRIVADO URBANIZACIÓN PUERTA DEL MAR 

 

 
Foto 1 

 

 
Foto 2 

 

 
Foto 3 

 

ZONA VERDE 
 

 
Foto 4 

 

 


